
绍兴市解放北路364号房产及土地使用权

交易须知及特别说明
一、中心受委托，根据《绍兴市国有产权交易管理办法》（市政府第94号令）的有关规定，本着公开、公平、公正和诚实信用的原则，对绍兴市解放北路364号房产及土地使用权进行公开整体转让。
    二、公告期限：2015年9月30日起10个工作日。

三、本次转让标的：
绍兴市解放北路364号房产及土地使用权。转让底价：人民币1704万元。

四、竞买人资格条件
1、受让方应为在中华人民共和国境内合法注册的企事业单位或其他组织机构，受让方为自然人的，应当具备完全民事行为能力。
2、应具有良好的财务状况和支付能力，并承诺受让资金的来源合法。
五、竞买申请和资格审查

（一）交易文件的查阅

竞买人可于公告规定的报名时间内，到绍兴市公共资源交易中心产权交易窗口（绍兴市迪荡新城惠利街20号鼎盛时代大厦北门二楼）查阅本次公开出让文件及相关资料等，具体包括：
（1）国有产权交易公告

    （2）转让标的概况及对受让方要求一览表

（3）交易须知及特别说明

（4）竞买承诺书
（5）产权竞买（租）申请表
（6）产权转让合同（空白）
（7）评估报告书

也可登录中心网站http://www.sxztb.gov.cn查阅或下载交易文件。
（二）提交申请

1、意向竞买人可于公告规定的报名时间内，到绍兴市公共资源交易中心产权交易窗口向我中心提交竞买申请，需提交的文件包括：

（1）单位有效证件或组织机构代码证原件、复印件（加盖公章）；
（2）法定代表人身份证明及有效身份证复印件；
（3）本人有效身份证原件及复印件；
（4）代理报名的：需授权委托书、委托代理人有效身份证及复印件；
（5）由竞买人（授权代理人）盖章（签字）的竞买承诺书、产权竞买申请表（报名窗口备索）； 

（6）保证金收款收据原件。

【以上资料竞买人为自然人的，仅需递交（3）-（6）]】
2、转让标的现状以竞买人实地看样为准。意向竞买人对出让标的有异议的，应在竞买申请前提出。竞买人一旦交纳保证金，并提交《产权竞买（租）申请表》及相关资料，视为正式提交竞买申请，表明竞买人对标的无异议。

3、竞买人提供的相关资料须真实有效，如故意隐瞒情况，由此产生的一切损失和责任，由该竞买人承担。

（三）资格审查

1、我中心负责对在公告规定的报名时间内收到的竞买申请进行审查，按规定交纳竞买保证金、通过资格审查的，方能取得竞买资格。
2、经审查，有下列情形之一的，为无效申请：

（1）竞买人不具备竞买资格的；

（2）未按规定交纳竞买保证金的或保证金逾期缴纳的；

（3）申请文件不齐全或不符合规定的；

（4）委托他人代理，委托文件不齐全或不符合规定的；

（5）法律法规规定的其他情形。

（6）依照本交易文件应认定为无效申请的其他情形。
（四）确认竞买资格

经审查，竞买人按规定交纳竞买保证金、具备竞买申请条件的，我中心将为其办理报名登记手续，《产权竞买申请表》经竞买人或授权代理人签字、中心审核签字后，即为确认竞买人的竞买资格，同时发放交易文件及《产权竞买（租）申请表》（客户联）。竞买资格一经确认，竞买申请人即不得撤回。

六、转让方式

1、公告期满后如只有一家提交竞买申请，则采取不改变该标的已公布的条件和价格协议转让。该竞买人成为实际受让方，其交纳的保证金相应转为签约保证金。

2、如有两家及以上提交竞买申请的，须按规定进行竞价转让，竞价公告不另行刊登，竞买人交纳的保证金相应转为竞价保证金，竞价事项在《竞价通知》规定的时间内通知各竞买人。

3、竞买人（委托代理人）须在公告期满后2个工作日内（即2015年10月21日前）持身份证及《产权竞买（租）申请表》（客户联）到中心产权交易窗口领取《受让通知》或《竞价通知》。

七、成交价款的支付

1、一次性支付全部成交价款；

2、以协议方式确定受让人的，受让人应在2015年10月19日后 7个工作日内（即2015年10月26日之前），将应付成交价款（签约保证金可冲抵）及应付交易手续费汇入中心指定帐户；

3、以竞价方式确定受让人的，受让人应在竞价成交日后7个工作日内，将应付成交价款（签约保证金可冲抵）及应付交易手续费汇入中心指定帐户；
4、以上款项应为现金或者以即时到账的汇票、本票、电汇形式缴纳。
八、签订合同
1、受让人在上述第七条规定的时间内，付清应付价款后，即由中心组织出受双方签订产权转让合同。
2、受让人未能在规定期限内（即成交次日起7个工作日内）交纳应交价款、并与出让方签订产权转让合同的，视受让人违约，该受让人已缴保证金不予退还，归出让方所有，同时出让方保留追究该受让人其他违约责任（包括但不限于转让标的再次转让的价款低于本次成交价款的差额部分损失赔偿等）的权利，该转让标的由出让方予以收回并终止成交法律关系。

3、在受让人按规定交纳应交价款后，若由于出让方单方原因不能按时签订产权交易合同的，视为出让方违约，受让人有权追究出让方违约责任（包括但不限于双倍返还保证金等）。但因受让方违背本交易文件规定的出让条件，或者在交易文件规定的产权交易合同条款范围之外要求增加条款内容，导致产权交易合同不能按时签订的，应视受让方违约。
九、特别事项：
1、标的以现状为准，不提供丈量交割，成交后，出让方不承担标的的任何瑕疵责任和质量问题。
    2、转让标的实物移交在合同生效之日起即可办理，权证交割过户手续在产权转让合同生效之日起三个月内办理。具体交割（过户）手续按出受双方签字或盖章后的《产权转让合同》相关条款办理。

3、转让及权属变更过程中发生的相关税、费按规定由双方各自承担；未有明确规定的，由受让人承担。标的物的权证过户手续由受让人自行办理，出让方予以协助。

4、其他要求及事项详见本标的交易规则及《产权转让合同》（空白）相关条款。

5、标的物的成交价，不包括手续费及标的物交割时所发生的所有费用。

6、受让人须在支付成交价款的同时，按本须知第十二条标准向本中心交纳交易手续费。
十、本交易文件所指各保证金：

1、竞买保证金：办理报名登记的竞买人，须向中心缴纳竞买保证金。

2、竞价保证金：当转让方式转为竞价时，竞买人缴纳的竞买保证金相应转为竞价保证金。

3、签约保证金：标的成交后，受让人的竞买保证金或竞价保证金相应转为签约保证金。受让人在缴纳成交价款时，签约保证金可抵冲成交价款。

4、若竞买人有违反竞买约定、干扰交易秩序，或当转让方式转为竞价时所有竞买人违反竞买承诺退出竞价的，则上述保证金不予退还。

十一、竞买人若有下列扰乱交易秩序行为之一的，一经确认,本中心有权取消其竞买资格，已经成交的，成交结果无效，竞买人已经交纳的各项保证金不予退还，并将依法追究其相关经济和法律责任：
（1）提供伪造或虚假材料骗取竞买资格或受让的；

（2）相互串通或对其他竞买人采取诋毁、排挤、欺骗、威胁等不正当或非法手段阻碍他人竞买的；

（3）向相关利益当事人行贿或者提供其他不正当利益的；

（4）在交易活动过程中有其他违反法律、法规行为的。
十二、交易手续费

本次交易手续费收费标准为：

	成交价款（单位：万元）
	收费标准

	50万以下
	4000元

	超过50万元至200万元的部分
	2%

	超过200万元至500万元的部分
	1%

	超过500万元至1000万元的部分
	0.5%

	超过1000万元至2000万元的部分
	0.3%

	超过2000万元至5000万元的部分
	0.2%

	超过5000万元至1亿的部分
	0.1%

	超过1亿的部分
	0.05%


十三、本次交易指定帐户：
1、竞买保证金缴入帐户：（可任选其一）

（1）绍兴市公共资源交易中心保证金专户，开户行：绍兴银行营业部  帐号：0900000103411100852  交款地址：绍兴市迪荡新城惠利街20号鼎盛时代大厦北门二楼；

（2）绍兴市公共资源交易中心保证金专户，开户行：中信银行绍兴城东支行  帐号：7334310182600023663  交款地址：票据交款：中心二楼。

2、成交价款缴入帐户：

成交款缴入帐户应与保证金缴入帐户一致。报名时保证金缴入绍兴银行的，成交款须缴入绍兴银行；报名时保证金缴入中信银行的，成交款须缴入中信银行。

3、交易手续费缴入帐户：绍兴市公共资源交易中心，开户行：绍兴银行营业部  帐号：0900000103236400010
十四、《产权转让合同》（空白）划线留白处应根据实际成交情况确定，合同条款除与国家法律法规有不相符的外不得修改。本中心不因提供该合同文本而被要求承担任何法律责任。    
绍兴市公共资源交易中心

                                          2015年9月30日

